
GUVERNUL R^OMANIEI 

ORDONANTA DE URGEN^’A 

privind reglementarea condifiilor pentru atribuirea si inchirierea unor imobile, 
proprietate publica §i privata a statului, aflate in administrarea Regiei 

Autonome ’’Administrafia Patrimoniului Protocolului de Stat”

4 .

Avand in vedere spedficul activita^ilor desfa^urate de Regia Autonoma 

’’Administra|ia Patrimoniului Protocolului de Stat” care, potrivit actului normativ de 

infiinlare, implica atat activita^ile de atribuire a spa^iilor administrate de regie, aflate in 

proprietatea publica §i privata a statului catre diferite categorii de beneficiari, cat §i 

administrarea inchirierea unor spafii de locuit §i a celor cu alta destinafie decat cea 

de locuit, proprietate publica privata a statului,

luand in considerare necesitatea crearii unui cadrul legal specific care sa 

reglementeze conditiile pentru inchirierea unor imobile, proprietate publica si privata 

a statului, aflate in administrarea Regiei Autonome ”Administra|ia Patrimoniului 

Protocolului de Stat” pentru imbunatafirea intregului proces de inchiriere a imobilelor 

proprietate publica §i privata a statului, aflate in administrarea regiei, asigurandu-se 

astfel administrarea eficienta a bunurilor statului,

in vederea eliminarii eventualelor blocaje, dificultafi sau intarzieri inregistrate la 

momentul inchirierii imobilelor aflate in administrarea regiei, cauzate de lipsa unor 

masuri care sa permita o simplificare §i eficientizare a procesului decizional §i a 

procedurilor interne aferente inchirierii imobilelor proprietate publica si privata a 

statului, aflate in administrarea Regiei Autonome ”Administra|ia Patrimoniului 

Protocolului de Stat”,
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tinand cont de disfunctionalita^ile problemele intampinate ca urmare a aplicarii 

dispoz^iilor Ordonan^ei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modiflcarile §i completarile ulterioare, in materia inchirierii bunurilor 

proprietate publica §i privata a statului, raportat la complexitatea, dinamica natura 

activitatilor desfasurate de Regia Autonoma ”Administra{ia Patrimoniului Protocolului 

de Stat” potrivit obiectului de activitate al regiei si servidului public prestat, ap cum 

acesta este consacrat prin actul normativ de infiinlare,

luand in considerare urgenta atribuirii imobilelor catre categoriile de beneficiari 

solicitan^i potrivit obiectului specific de activitate al regiei, precum §i urgenta 

diminu^ii impactului financiar negativ general din lipsa de fonduri provenite din 

inchirierea imobilelor proprietate publica si privata a statului, inclusiv nevoia de a lua 

unele masuri legislative de simplificare a procedurii de inchiriere a imobilelor 

proprietatea publica §i privata a statului in vederea eliminarii intarzierilor sau 

blocajelor inregistrate in derularea procedurilor de inchiriere §i care au provocat 

pierderi financiare substanliale,,

avand in vedere aparitia unor situatii excep^ionale cauzate de instituirea starii de 

alerta prin Legea nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea §i combaterea 

efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si complet^ile ulterioare,

finand cont de disfunctionalitatile §i blocajele inregistrate in cadrul procedurii de 

inchiriere a imobilelor proprietate publica si privata a statului organizata §i desfa^urata 

de regie, precum §i de necesitatea asigurarii atribuirii imobilelor catre categoriile de 

beneficiari care isi desfasoara activitatile in interesul general al statului, precum §i de 

nevoia unor masuri de simplificare §i eficientizare a procesului decizional §i a 

procedurilor interne de inchiriere pe baza de licita|ie publica a imobilelor aflate in 

administrarea regiei,

avand in vedere faptul ca neadoptarea masurilor propuse prin prezenta ordonan^a 

de urgenta va genera efecte negative, concretizate din lipsa unor venituri substantiale 

care asigura acoperirea cheltuielilor pentru sus|inerea activitatii desf^urate de regie, 

efectuarea cheltuielilor necesare pentru imobilele aflate in administrare precum §i 

incasarea sumelor provenite din chirii la bugetul de stat,
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in considerarea faptului ca aceste elemente constituie urgenfa luarii unor masuri 

pentru asigurarea inchirierii imobileloT proprietate publica §i privata a statului §i 

satisfacerea nevoilor categoriilor speciale de beneficiari de interes public national sau 

local aflate in administrarea regiei, in condilii de legalitate, stabilitate, economicitate 

§i eficienta economica, in considerarea faptului ca toate aceste elemente vizeaza 

interesul public §i constituie situafii extraordinare a caror reglementare nu poate fi 

amanata,

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitufia Romaniei, republicata,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanfa de urgenfa.

Capitolul I. Atribuirea imobilelor proprietate publica §iprivata a statului 

aflate in administrarea Regiei Autonome ^*Administratia Patrimoniului

Protocolului de Stat”

Art. 1 - Prin derogare de la dispozitiile art. 333 - 344 din Ordonanfa de urgenja 

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ^i completarile 

ulterioare, atribuirea si inchirierea imobilelor proprietate publica §i privata a statului 

aflate in administrarea Regiei Autonome ’’Administratia Patrimoniului Protocolului de 

Stat”, denumita in continuare ”RA-APPS”, se face potrivit prevederilor prezentei 

ordonante de urgen^a, cu exceptia celor care sunt reglementate prin legi speciale.

Art. 2. (1) Atribuirea imobilelor proprietatea publica §i privata a statului, se face 

la cererea beneficiarilor prevazu|i la art. 3 alin. (1), de catre R.A.-A.P.P.S. cu aprobarea 

Secretariatului General al Guvernului.

(2) Atribuirea imobilelor proprietatea publica §i privata a statului catre 

beneficiarii prev^ufi la art. 3 alin. (1) se face pe o perioada de maxim 5 ani, cu 

posibilitatea prelungirii prin acte aditionale, prin acordul pm^ilor.
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Art.3 “ (1) Imobilele, proprietatea publica si privata a statului, aflate in 

administrarea R.A.-A.P.P.S. pot fi atribuite, contra cost, cu destina^ia de sediu, catre 

urmatoarele categorii de beneficiari:

a) ministere, autorita|i §i institutii publice centrale §i locale, finan^ate integral 

de la bugetul de stat, precum §i institutii din subordinea ministerelor, finantate integral 

sau partial de la bugetul de stat;

b) institutii publice centrale §i locale, precum §i institutii din subordinea 

acestora,-altele decat cele prev^ute la lit. a);

c) partide politice, cabinete parlamentare §i europarlamentare;

d) unitati apartinand cultelor religioase, organizatii sindicale, organizatii 

neguvernamentale declarate de utilitate publica, conform legii;

(2) Tarifele de atribuire a spatiilor din imobilele aflate in proprietatea publica 

sau privata a statului §i in administrarea R.A.-A.P.P.S., catre beneficiarii prevazuti la 

alin. (1) se stabilesc de catre Consiliului de Administratie al R.A.-A.P.P.S., cu 

aprobarea Secretariatului General al Guvernului, la propunerea sucursalei care 

administreaza imobilul, pe criterii de eficienta economica, §i vor include obligatoriu 

contravaloarea amortiz^ii imobilului, a amortizarii investitiilor proprii ale R.A.- 

A.P.P.S., a impozitelor §i taxelor locale, a asigurarii obligatorii a imobilului, a 

cheltuielilor indirecte, de intretinere si alte servicii solicitate, inregistrate in 

contabilitatea regiei cu imobilul respectiv, precum §i a unei cote de profit.

Art, 4 - (1) Atribuirea spatiilor de locuit §i a celor cu alta destinatie decat cea de 

locuit, apartinand domeniului public sau privat al statului, pentru misiunile 

diplomatice, oficiile consulare, reprezentantele organizatiilor intemationale 

interguvernamentale acreditate in Romania se face de catre R.A.-A.P.P.S. contra cost, 

la cererea reprezentantilor legali ai acestora, cu aprobarea Secretariatului General al 

Guvernului.
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(2) Tarifele de atribuire a spa^iilor din imobilele aflate in proprietatea publica 

sau privata a statului si in administrarea R.A.-A.P.P.S., catre beneficiarii prevfcu|i la 

alin. (1) se stabilesc de catre Consiliului de Administrate al R.A.-A.P.P.S., la 

propunerea sucursalei care administreaza imobilul, pe criterii de eficienia economica.

(3) Atribuirea spatilor de locuit §i a celor cu alta destinate decat cea de locuit, 

apar|inand domeniului public sau privat al statului pentru beneficiarii prev^u|i la alin.

(1) se face pe o perioada de maxim 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acte 

aditonale, prin acordul p^ilor.

A

Capitolul II. Inchirierea prin licitatie publica cu strigare a imobilelor 

proprietate publica §iprivata a statului aflate in administrarea Regiei Autonome 

**Administra^ia Patrimoniului Protocolului de StaP*

A

Art. 5 - (1) Inchirierea prin licita|ie publica cu strigare a imobilelor proprietatea 

publica §i privata a statului aflate in administrarea R.A.-A.P.P.S., se aproba prin 

hotararea Consiliului de Administratie al acesteia.

(2) Hot^area Consiliului de Administrate al R.A.-A.P.P.S. va cuprinde 

urmatoarele elemente;

a) datele de identificare §i valoarea de inventar ale bunului care face

obiectul inchirierii;

b) destinata data bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pre^il minim al inchirierii.

Art. 6 - Principle care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a 

bunurilor proprietate publica §i private a statului sunt:

a) transparen^a - punerea la dispozite tuturor celor interesat a informatilor 

referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor proprietate publica si 

privata a statului;
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b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre 

R.A.-A.P.P.S., a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere a bunurilor 

proprietate publica §i privata a statului;

c) propor^ionalitatea - orice masura stabilita de R.A.-A.P.P.S. trebuie sa fie 

necesara corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre R.A-A.P.P.S. a aceloragi reguli, 

indiferent de nalionalitatea participanlilor la procedura de atribuire a contractului, 

potrivit condiliilor prevazute in acordurile §i convenliile la care Romania este parte;

e) libera concurenfa - asigurarea de catre R.A.-A.P.P.S. a condiliilor pentru 

ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in 

condifiile legii, ale conven|iilor §i acordurilor intemalionale la care Romania este parte.

Art. 7. - (1) In vederea inchirierii imobilelor, R.A.-A.P.P.S. stabile§te pre^ul de 

pornire a licitaliei publice cu strigare, care nu poate fi mai mic decat pre^ul de piafa 

determinat prin raport de evaluare de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, 

in condiliile legii, §i selectali de catre R.A.-A.P.P.S., cu respectarea legisla^iei in 

vigoare.

(2) Preful de pornire trebuie sa acopere obligatoriu contravaloarea amortizarii 

imobilului, a amortizarii investiliilor proprii ale Regiei Autonome „Administralia 

Patrimoniului Protocolului de Stat“, a impozitelor §i taxelor locale, a asigurarii 

obligatorii a imobilului, a cheltuielilor indirecte, de intretinere inregistrate in 

contabilitatea regiei cu imobilul respectiv, a altor servicii incluse, dupa caz, precum 

§i a unei cote de profit de maxim 10%.

(3) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pre^ului prevazut in 

raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de 

evaluare.

Art. 8. - R.A.-A.P.P.S. efectueaza urmatoarele operaliuni:

a) line evidenla imobilelor supuse procedurii de atribuire, respectiv 

inchiriere, conform prezentei ordonanfe de urgenfa;
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b) aproba scoaterea la licita^ie publica cu strigare a imobilelor proprietate 

publica si privata a statului, aflate in administrarea sa;

c) stabile§te pre^ul de pornire a Iicita|iei publice cu strigare, cu respectarea

prevederilor art. 7 alin. (1 ) (2), destinatia §i durata inchirierii;

d) raspunde de organizarea §i desf^urarea licitatiei publice cu strigare, in 

conditiile legii, §i indepline§te toate procedurile de inchiriere.

Art. 9. - (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei;

b) Caietul de sarcini;

c) Fi§a de date a procedurii;

d) Contractul-cadru con^inand clauze contractuale obligatorii;

e) Formulare §i modele de documente.

(2) R.A.-A.P.P.S. are obligatia de a preciza in cadrul documenta^iei de atribuire 

orice cerinta, criteria, regula §i alte informa^ii necesare pentru a asigura participantului 

la licitatie o informare completa, corecta §i explicita cu privire la modul de aplicare a 

procedurii de licitatie.

(3) R.A.-A.P.P.S. are dreptul de a impune in cadrul documenta^iei de atribuire, 

in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de 

indeplinire a contractului prin care se urm^e§te ob^inerea unor efecte de ordin 

economic sau in legatura cu protectia mediului.

(4) Garantia de participare este obligatorie §i se stabile§te la nivelul contravalorii 

a doua chirii.

Art. 10 - (1) Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei trebuie 

sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) Informafii generale ale Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului 

Protocolului de Stat” precum; denumirea, codul de identificare fiscal^ adresa/sediul, 

datele de contact, persoana de contact;
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b) instruc^iuni privind organizarea §i desfa|urarea procedurii de licitatie de

inchiriere;

c) instruc^iuni privind inscrierea la licitatie;

d) informalii detaliate complete privind criteriile de atribuire aplicate 

pentru stabilirea ca§tigatorului;

e) instrucliuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

f) informa|ii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
A

(2) In cazul in care R.A.-A.P.P.S. solicita garan|ie de participare, in 

documentalia de atribuire se precizeaza natura §i cuantumul lor.

Art. 11. - (1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel pu^in urmatoarele

elemente:

a) informa^ii generate privind obiectul inchirierii;

b) condi^ii generate ale inchirierii;

c) condiliile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele de

inscnere;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri 

proprietate publica §i privata.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel pu^in urmatoarele:

a) descrierea §i identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

b) destina^ia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii.

Art. 12. - (1) In cazul procedurii de licitatie, R.A.-A.P.P.S. are obligalia sa 

publice anunlul de licitape in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI -a sau intr-un 

cotidian local si intr-un cotidian national de larga circula|ie si se afi^eaza la sediul §i 

pe pagina de internet a R.A.-A.P.P.S.

(2) Anunlul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

8



a) informa^ii generale ale Regiei Autonome ’’Administralia Patrimoniului 

Protocolului de Stat” precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele 

de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licita^ie publica cu 

strigare, in special descrierea §i identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) infomia|ii privind documentafia de atribuire: modalitatea sau modalitalile 

prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de 

atribuire; denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul 

R.A.-A.P.P.S. de la care se poate obpne un exemplar din documenta^ia de atribuire; 

costul §i condifiile de plata pentru ob^inerea documenta^iei, daca este cazul; data-limita 

pentru solicitarea clarificarilor;

d) informafii privind data §i ora limita de inscriere la licitatia publica cu

strigare;

e) data §i locul la care se va desfa§ura licitatia publica cu strigare;

f) instanfa competenta in solu^ionarea eventualelor litigii §i termenele pentru

'sesizarea instan^ei.

(3) Anunful de licitalie se publica cu cel pufin 20 zile calendaristice inainte de 

data-limita de inscriere la licita|ie

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita §i de a obfine documentafia

de atribuire.

(5) R.A.-A.P.P.S. are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati 

de transmitere a documentatiei de atribuire catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestric^ionat §i deplin, prin mijloace 

electronice, la con^inutul documentafiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in 

acest sens a unui exemplar din documentalia de atribuire, pe suport hartie §i/sau pe 

suport magnetic.

(6) R.A.-A.P.P.S. are dreptul de a stabili un prel pentru oblinerea documentatiei 

de atribuire care sa acopere toate costurile ocazionate de organizarea si desfasurarea 

intregii proceduri de licitatie.
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(7) R.A!-A.P.P.S. are obligatia sa furnizeze documentatia de atribuire catre 

persoana interesata, care mainteaza o solicitare in acest sens, in conditiile mentionate 

la alin. (5) §i (6).

(8) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a furniza documenta^ia de atribuire persoanei 

interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa dep^easca 4 zile 

lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat 

respectarea de catre R.A.-A.P.P.S. a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la 

situatia in care documenta|ia de atribuire sa fie pusa la dispozifia sa cu mai pu^in de 5 

zile lucratoare inainte de data-limita pentru inscrierea la licitatie.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificmi privind documenta^ia 

de atribuire, in termenul prevazut in documentatia de atribuire.

(11) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a raspunde in mod clar, complet §i f^a 

ambiguita^i, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depa§easca 

5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a transmite raspunsurile inso^ite de intreb^ile 

aferente tuturor persoanelor care au ob^inut documentatia de atribuire, luand masuri 

pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clariflc^ile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), R.A.-A.P.P.S. are obligatia 

de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pu^in 5 zile lucratoare inainte de 

data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa pana la data 

limita stability pentru solicitarea clarificarilor, punand astfel R.A.-A.P.P.S. in 

imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma va putea 

raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru 

elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre 

persoanele interesate inainte de data-limita de inscriere la licitatie.

Art. 13. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta de inscriere in 

conformitate cu prevederile documenta|iei de atribuire.
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(2) Ofertele de inscriere se redacteaza in limba romana in numarul de exemplare 

men^ionat in anunpal de licita^ie. Fiecare exemplar al ofertei de inscriere trebuie sa fie 

semnat de catre ofertant.

(3) Fiecare participant poate depune dear o singura oferta de inscriere, in plic 

inchis §i sigilat.

(4) Con^inutul ofertelor de inscriere trebuie sa ramana confidential pana la data 

stabilita pentru deschiderea acestora, R.A.-A.P.P.S. urmand a lua cuno§tinta de 

continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(5) Ofertele de inscriere se depun la locul precizat pana la data-limita pentru 

depunere, stabilite in anuntul de licitape §i se inregistreaza de R.A.-A.P.P.S., in ordinea 

primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.

(6) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina 

persoanei interesate.

(7) Oferta de inscriere depusa la o alta adresa a R.A.-A.P.P.S. decat cea stabilita 

prin documentatia de atribuire sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere va fi 

respinsa.

(8) Sunt considerate oferte de inscriere valabile ofertele care indeplinesc 

conditiile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
A

(9) In termen de 2 zile lucratoare de la data expirarii termenului de depunere a 

ofertelor de inscriere, Comisia de licitatie se va intruni in vederea stabilirii ofertelor 

care indeplinesc conditiile de valabilitate.
A

(10) In urma analizarii ofertelor de inscriere de catre comisia de licita|ie, pe baza 

criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocme§te un proces-verbal in care 

men^ioneaza ofertele valabile, ofertele de inscriere care nu indeplinesc conditiile de 

valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitalie. 

Procesul-verbal se semneaza de catre to^i membrii comisiei de licita|ie.

(11) In termen de 2 zile lucratoare de la intocmirea procesului-verbal al comisiei 

de licitalie, R.A.-A.P.P.S. publica pe pagina sa de internet si la adresa indicata in 

anunpil de licitatie, lista cuprinzand ofertanlii admi§i §i ofertan|ii ale caror oferte au 

fost excluse, indicand motivele excluderii.
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(12) In cazul in care in urma publicarii anunpilui de licitalie nu a fost depusa cel 

pu^in o oferta de inscriere valabil^ se va organiza o noua licita|ie.

Art. 14 - (1) Licitalia publica cu strigare are loc la data stabilita in anun^ul de 

inchiriere este valabila daca a fost prezentata cel pufin o oferta.

(2) Prelul de pornire a licitaliei se stabile^te in baza raportului de evaluare 

intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizali, in condiliile legii, §i 

trebuie sa indeplineasca cerin|ele prevazute la art. 7.

(3) Pretul de pornire a licita|iei se aproba de caire Consiliul de Administrate al

R.A.-A.P.P.S.

Art. 15 - (1) In cazul in care licitalia a avut loc I^a ca vreun ofertant sa fi oferit 

cel pu^in prepil de pornire a licitaliei, se va organiza o noua licitalie, avand prepil de 

pornire cu 10% mai mic fa^a de cel stabilit conform art. 14, dar nu mai mic decat 

contravaloarea cheltuielilor lunare ale R.A.-A.P.P.S. inregistrate cu imobilul respectiv 

la care se adauga o marja de profit de maxim 10%.

(2) In cazul in care cea de-a doua licitalie a avut loc fara ca vreun ofertant sa fi 

oferit cel pu^in pretul de pornire a licitaliei, se va organiza o noua licitalie, avand pretul 

de pornire cu 20% mai mic fa^a de cel stabilit in condiliile art. 14, dar nu mai mic decat 

contravaloarea cheltuielilor lunare ale R.A.-A.P.P.S. inregistrate cu imobilul respectiv 

la care se adauga o marja de profit de maxim 10%.
A

(3) In toate cazurile, licita^ia se adjudeca in favoarea celei mai bune oferte din 

punct de vedere valoric.

(4) La oferte egale va fi declarat ca^tigator al licitatiei titularul ultimului contract 

de localiune al imobilul supus inchirierii, cu conditia ca acesta sa fie ocupant al 

imobilului.
A

(5) In cazul in care nu sunt indeplinite condiliile prevazute la alin. (4), 

departajarea se va face in func|ie de cel de al doilea criteriu specificat in documentatia 

de atribuire, care poate fi:

a) Capacitatea economico-financiara a ofertanlilor;
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b) Protec^ia mediului inconjurator;

c) Condi^ii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(6) In cazul in care cea de-a treia licitalie a avut loc fara ca vreun ofertant sa fi 

oferit cel pu^in pre^ul de pornire a licitatiei, imobilul va putea fi inchiriat direct, pe baza 

unei oferte de inchiriere care va putea fi mai mica cu 30% decat pre^ul stabilit conform 

art. 14, dar nu mai mica decat contravaloarea cheltuielilor lunare ale R.A.-A.P.P.S. 

inregistrate cu imobilul respectiv la care se adauga o marja de profit de maxim 10%.

(7) In termen de doua zile lucrMoare de la inregistrarea ofertei de inchiriere 

R.A.-A.P.P.S. va publica pe site-ul propriu anunlul privind inregistrarea acesteia.

(8) in cazul in care, in termenul de doua zile lucratoare de la publicarea pe site- 

ul R.A.-A.P.P.S. a anun|ului privind inregistrarea ofertei de inchiriere imobilului, 

conform alin. (7), se inregistreaza mai multe oferte, se va organiza o noua licitalie cu 

preful de pornire stabilit conform alin. (6).

(9) La finalizarea licitaliei, R.A.-A.P.P.S. va incheia un proces-verbal

cuprinzand:

a) Participantii admi^i;

b) Modul de desla^urarea a licitatiei;

c) Chiria adjudecata, precum ^i eventualele criterii de departajare aplicate 

conform documentaliei de atribuire in cazul unor oferte egale;

d) Ofertantul declarant ca^tigator;

e) Eventualele obiectiuni formulate verbal in cadrul licitatiei.

(10) Procesul verbal de licitatie va fi semnat de membrii comisiei de licita|ie §i 

de catre ofertanti.

(11) R.A.-A.P.P.S. va publica §i va actualiza periodic pe site-ul propriu o lista a 

imobilelor care pot fi inchiriate in conditiile alin. (6)-(10).

(12) In situatia in care in termen de 180 de zile calendaristice de la introducerea 

in lista mentionata la alin. (11), nu se inregistreaza nicio oferta de inchiriere, R.A.- 

A.P.P.S. va proceda la reevaluarea chiriei imobilului §i la initierea unei noi proceduri 

de licita|ie.
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Art. 16. - R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a asigura protejarea acelor informa^ii 

care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura 

in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele 

legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce prive^te secretul comercial §i 

proprietatea intelectuala.

Art. 17. - (1) La nivelul R.A.-A.P.P.S. se organizeaza o comisie de licitatie, 

componenta acesteia fiind aprobata prin decizie a Directorului General.

(2) Comisia de licitatie este alcatuita din 5 membri, avand in componenta sa un 

pre§edinte §i un secretar.

(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de licitatie i se poate desemna un supleant.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul tuturor membrilor.

(6) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de licitatie nu au dreptul de 

a fi ofertant sub sanc^iunea excluderii din procedura de licitatie.

(7) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de licitafie urmatoarele persoane: 

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul,

persoana fizica;

b) sot/sofie, ruda sau afin p^a la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care 

fac parte din consiliul de administra^ie, organul de conducere ori de supervizare al 

unuia dintre ofertanti, persoane juridice, teiti sustinMori sau subcontractanti propu§i;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul 

subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propu§i sau 

persoane care fac parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori de 

supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propu§i;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau 

de supervizare al ofertantului §i/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care 

sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al. Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii 

comerciale cu persoane cu functii de decizie din cadrul R.A.-A.P.P.S.
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(8) Membrii comisiei de licitafie supleantii trebuie sa respecte regulile privind 

conflictul de interese prevazute la alin. (7).

(9) Membrii comisiei de licitalie §i supleantii sunt obligati sa dea o declara^ie 

de compatibilitate, impaitialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, dupa 

termenul-limita de inscriere la licitatie, cafe se va pastra alaturi de dosarul de licita^ie.

(10) In caz de incompatibilitate, pre§edintele comisiei de licitatie va propune

inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii suplean^i, consemnandu-se acest 

aspect in procesul-verbal de licitatie.

(11) Supleantii participa la §edintele comisiei de licitatie numai in situatia in 

care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de 

incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(12) Comisia de licitatie este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de licitatie adopta decizii in mod autonom §i numai pe baza 

criteriilor de selectie prev^ute in instructiunile privind organizarea §i desfa§urarea 

licitatiei.

(14) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea 

datelor, informatiilor §i documentelor analizate.

(15) Membrii comisiei pot fi remunerati din sumele incasate conform art. 12 alin. 

(6), cuantumul remuneratiei fiind stabilit de catre Consiliul de Administratie al R.A.- 

A.P.P.S.

Art. 18. - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau 

juridica, romana sau straina, care indepline?te cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de

participare;

b) a depus oferta de inchiriere sau cererea de participare la licitatie, impreuna 

cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prev^ute in 

documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a 

taxelor §i a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local;
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d) nu.este in stare de irisolven|a, faliment sau lichidare.

(2) Nil are dreptul de a participa la licita^ie orice persoana fizica sau juridica, 

romana sau straina, care are datorii inregistrate in evidentele contabile ale R.A.- 

A.P.P.S. la data inscrierii la licita^ie.

(3) Nu are dreptul sa participe la licita^ie orice persoana fizica sau juridica, 

romana sau straina care a fost desemnata ca§tigatoare la o licita|ie publica anterioara 

privind buriurile statului administrate de catre R.A.-A.P.P.S. in ultimii 3 ani, dar nu a 

incheiat contractul, din culpa proprie. Termenul de 3 ani se calculeaza de la data 

desemnarii personnel respective drept ca§tigatoare la licita^ie, prin procesul-verbal de 

licita^ie.

Art. 19. - (1) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a stabili oferta ca§tigatoare pe baza 

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documenta^ia de atribuire.
A.

(2) In ziua §i la ora stabilite pentru licitatie, organizatorul anun0 deschiderea 

^edin^ei de licita^ie, obiectul acesteia, nominalizeaza public ofertan^ii accepta|i sa 

participe, face prezen^a acestora §i verifica actele de identitate ale persoanelor 

imputernicite sa reprezinte interesele ofertantului.

(3) Se inmaneaza ofertantilor accepta^i taloane cu numarul de participare, in 

prdinea inscrierii la licita^ie.

(4) In continuare, pre§edintele prezinta principalele caracteristici ale imobilului, 

pre^ul de pornire a licita^iei, modalitatea de plata, m^imea pasului de licitare, modul 

de des^^urare a licita^iei, strigarea ofertelor §i anun^area ca§tigatorului licita^iei.

(5) In cazul unor solicitari din partea ofertantilor de intrerupere a derularii 

licitafiei pentru consult^i, comisia va adopta pe loc propunerea, cu acceptul tuturor 

participantilor. Pre§edintele comisiei va preciza durata intrerupefii, care nu poate fi mai
A

mare de 10 minute. In cursul derularii ^edin^ei de licita^ie este interzisa utilizarea de 

catre ofertan^i ale oricaror mijloace de inregistrare sau comunicare cu exteriorul.

(6) Daca se prezinta un singur ofertant care ofera pretul de pornire a licitaliei, 

acesta este declarat ca^tigator.

#•
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(7) Licita^ia se desf^oara dupa regula licita|iei publice cu strigare, respectiv la 

un pret in urcare in flinctie de raportul dintre cerere §i oferta. In cursul §edin^ei de 

licitatie, licitanlii au dreptul sa anun^e, prin strigare §i ridicarea talonului de participare, 

un prel egal cu cel anun^at de licitator.
(8) Daca se ofera pre^ul de pornire din anun^al a licitatiei de catre cel pu^in un 

ofertant, pre§edintele comisiei de licitalie va create pre^ul cu cate un pas de licitare in 

urcare, pana cand unul din ofertan^i accepta pre^ul solicitat de pre§edintele comisiei §i 

nimeni nu mai accepta pre^ul majorat.

(9) Daca unul dintre ofertan^i nu accepta un pas de licitare, este eliminat 

nemaiputand licita la un pas superior.

(10) Daca nu se ofera pre^ul de pornire a licita^iei de nici un ofertant, pre§edintele 

comisiei de licitalie va declara inchisa §edinla de licitalie, incheindu-se procesul verbal 

de licita|ie, ce urmeaza a fi semnat de toti participanlii la ^edinfa.

(11) La oferte egale se vor aplica dispozitiile art. 15 alin. (4) §i (5).

(12) Dupa anun^area ca§tigatorului licitaliei de catre pre§edintele comisiei, se 

intocme^te procesul verbal al ^edinlei de licitalie, conform dispozitiilor art. 15 alin. (9)

§i (10).
(13) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a incheia contractul cu ofertantul a carui 

oferta a fost stabilita ca fiind ca§tigatoare.

(14) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a publica pe pagina sa de internet rezultatul 

licitaliei, in termen de maxim 2 doua zile lucratoare de la data acesteia.

(15) Ca§tigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de inchiriere in 

termenul prev^ut la art. 22 alin.(2). In caz contrar, licitalia este considerata anulata, 

iar ca§tigtorul licitatiei i§i pierde acest titlu, precum si garantia de participare, licitatia 

urmand a fi reluata.

Art. 20. - (1) Contestatiile referitoare la desfa§urarea procedurii de licita|ie se 

pot depune in termen de 3 zile lucratoare de la data anuntarii rezultatului licitatiei 

publice cu strigare §i se solutioneaza in termen de 10 zile lucratoare de catre o comisie 

desemnata prin decizie a Directorului General al R.A.-A.P.P.S.

17



(2) Dispozitiile art. 17 se aplica in mod corespunzator.

Art. 21. - (1) Prin excep^ie de la prevederile art. 19 alin. (13), R.A.-A.P.P.S. are 

dreptul de a anula licitatia in situalia in care se constata incalcari ale prevederilor legale 

care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), licitalia se considera afectata in cazul in care 

sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condi|ii:

a) in cadrul documentaliei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a 

procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca elect incalcarea 

principiilor prevazute la art. 6;

b) R.A.-A.P.P.S. se aflain imposibilitate de a adopta masuri corective, fara 

ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 6.

(3) R.A.-A.P.P.S. poate dispune fie organizarea unei noi licitatii, fie reluarea 

licita^iei de la momentul intervenirii cauzelor care au condus la afectarea procedurii de 

licitatie sau care au facut imposibila incheierea contractului, numai in situalia in care 

au lost adoptate masurile corective care sa asigure respectarea principiilor prevazute la 

art. 6.

(4) Anularea licita|iei se aproba prin hotarare a Consiliului de Administratie al 

R.A.-A.P.P.S.

(5) In cazul in care ca^tigatorul licitajiei refliza incheierea contractului, 

procedura de licitatie se anuleaza, iar R.A.-A.P.P.S.. va relua de indata licitatia, in 

condi^iile legii, documentatia de atribuire p^tr^du-§i valabilitatea.

(6) R.A.-A.P.P.S. are obliga^ia de a comunica, in scris, tuturor participanlilor la 

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea 

obliga^iilor pe care ace§tia §i le-au creat prin inscrierea la licitatie, cat |i motivul concret 

care a determinat decizia de anulare.

Art. 22. - (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure 

folosinfa bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
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(2) Contractul se incheie in forma autentica in termen de maxim 30 de zile 

calendaristice de la data expirarii termenului pentru depunerea contesta|iilor sau de la 

data solu^ionarii contestatiilor de catre comisia prevazuta la art. 20.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situa^ia denuntarii 

contractului inainte de expirarea termenului.
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 

30 de zile de la data constituirii garan^iei.

(5) Garantia se constituie la data semnarii contractului de inchiriere si va fi in 

echivalentul a doua chirii lunare.

(6) Locatarul datoreaza chirie de la data incheierii contractului sau de la data 

predarii, dupa caz.

Art, 23. - (1) Contractul de inchiriere poate fi incheiat pe o perioada de maxim 

5 ani cu posibilitatea prelungirii prin acte aditionale pe o perioada de maxim 5 ani, 

astfel incat durata maxima sa nu depa§easca 10 ani, prin acordul partilor. La data 

prelungirii prin act aditional se va proceda la actualizarea valorii chiriei in baza unui 

raport de evaluare, chiria neputand fi mai mica decat suma stabilita initial prin 

contractul de inchiriere.

(2) Prin excepfie de la alin.(l), pentru imobilele care necesita efectuarea unor 

lucr^i de investitii pentru punerea in func|iune a acestora, ca urmare a neutilizarii 

indelungate, termenul de inchiriere poate fi stabilit, prin hotMre a Consiliului de 

Administrajie al R.A.-A.P.P.S., pentru o perioada de pana la 15 ani, cu obliga{ia 

amortizarii integrale a investitiilor de catre locatar pe aceasta perioad^ f^a a solicita 

o alta despagubire. La finalul locatiunii investitiile realizate raman gratuite §i libere de 

sarcini in proprietatea statului §i administrarea regiei.

Art. 24. - (1) in scopul ^inerii eviden^ei documentelor §i informapilor cu privire 

la desfa§urarea procedurilor de licita|ie §i la derularea contractelor de inchirere de 

imobilelor proprietate publica §i privata a statului, R.A.-A.P.P.S. intocme|te §i 

pastreaza doua registre:
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a) registrul ’’Oferte”, care cuprinde date §i informa^ii referitoare la derularea 

procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere;

b) registrul ’’Contracte”, care cuprinde date §i informa^ii referitoare la 

executarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica §i privata a statului;

(2) Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc §i se p^treaza la sediile R.A.-

A.P.P.S.

Capitolul III. Alte dispozifii

Art. 25. - (1) Contractele de inchiriere care expira incepand cu data intrarii in 

vigoare a prezentei ordonan^e de urgen^a, pot fi prelungite pana la data de 31 decembrie 

2020, cu condilia achitarii de catre locatari a tuturor obligatiilor de plata la zi 

inregistrate in evidenfele contabile ale R.A.-A.P.P.S.

(2) La data prelungirii prin act aditional se va proceda la actualizarea valorii 

chiriei pe criteriile de eficienta economica prevazute la art. 7 alin. (2), chiria neputand 

fi mai mica decat suma stability initial prin contractul de inchiriere.

Art. 26. - (1) R.A.-A.P.P.S. are dreptul sa retina o cota-parte de 50% din chiria 

incasata pentru imobilele aflate in proprietatea publica a statului §i in administrarea sa.

(2) Chiria incasata pentru imobilele proprietate privata a statului din 

administrarea R.A.-A.P.P.S. ram^e integral la dispozi^ia acesteia.

Art. 27. - Trecerea unor imobile proprietate publica sau privata a statului, din 

administrarea R.A.- A.P.P.S. pentru care R.A.- A.P.P.S. a efectuat investitii din fonduri 

proprii, in administrarea unei alt titular al dreptului de administrare, se face prin 

hot^are a Guvernului, cu condi^ia achitarii contravalorii investi^iilor de catre noul 

titular al dreptului de administrare.

Art. 28. - Procedurilor de inchiriere a imobilelor aflate in curs de derulare la data

prezentei ordonanle de urgen^a li 

legale

intrarii in vigoare

aplica dispoz^iile Ainse vigoare
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